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قانون رقم )8( ل�سنة 2007م 

ب�ساأن

ح�ضابات �ضمان �لتطوير �لعقاري في �إمارة دبي

نحن      محمد بن ر��ضد �آل مكتوم     حاكم دبي

بعد الاإطلاع على القانون الاتحادي رقم )5( ل�سنة 1985م في �شاأن المعاملات المدنية وتعديلاته. 

وعلى القانون رقم )7( ل�سنة 2006م في �شاأن الت�شجيل العقاري في اإمارة دبي.

وعلى النظام رقم )3( ل�سنة 2006م في �شاأن تحديد مناطق تملك غير المواطنين للعقارات في اإمارة 

دبي.

ن�ضدر �لقانون �لآتي:

�لف�ضل �لأول

�لتعريفات و�لأحكام �لعامة

المادة )1(

ي�شمى هذا القانون » قانون ح�ضابات �ضمان �لتطوير �لعقاري في �إمارة دبي رقـم )  8   ( 

ل�سنة 2007«.

�لتعريفات

المادة )2(

يكون للكلمات والعبارات التالية المعاني المبينة اإزاء كل منها ما لم يق�ض ال�شياق بخلاف ذلك:

اإمارة دبي الاإمارة 

دائرة الاأرا�شي والاأملاك الدائرة 

رئي�ض الدائرة الرئي�ض 



مدير عام الدائرة المدير العام 

ال�شجل المعد بالدائرة لقيد المطورين. ال�شجل 

الح�شاب الم�شرفي الخا�ض بالم�شروع العقاري الذي تودع فيه المبالغ المدفوعة   ح�شاب ال�شمان 

من الم�شترين لوحدات على الخارطة اأو من الممولين للم�شروع .     

الموؤ�ش�شة المالية اأو الم�شرفية المعتمد من الدائرة لاإدارة ح�شاب ال�شمان. اأمين الح�شاب         

الجهات الحكومية المخت�شة بترخي�ض المطورين.  الجهات المخت�شة 

ال�شخ�ض الطبيعي اأو المعنوي المرخ�ض له بمزاولة ن�شاط �شراء وبيع العقارات   المطور 

بغر�ض تطويرها وي�شمل المطور الرئي�شي اأو الفرعي.  

م�شاريع ت�شييد البنايات المتعددة الطوابق اأو المجمعات للاأغرا�ض ال�شكنية اأو   التطوير العقاري 

التجارية.   

كل �شيء م�شتقر بحيزه ثابت فيه لا يمكن نقله دون تلف اأو تغير هيئته. العقار 

الجزء المفرز من العقار الذي يقوم المطور ببيعه للغير. الوحدة 

المادة )3(

ت�شرى اأحكام هذا القانون على المطور الذي يقوم ببيع وحدات على الخارطة في م�شاريع التطوير العقاري 

بالاإمارة وا�شتلام دفعات من الم�شترين اأو الممولين مقابل ذلك.

المادة )4(

اأ�شماء المطورين المرخ�ض لهم  العقاريين« تقيد فيه  بالدائرة �شجل خا�ض ي�شمى »�شجل المطورين  يعد 

بمزاولة ن�شاط التطوير العقاري بالاإمارة, ولا يجوز لاأي مطور مزاولة ذلك الن�شاط ما لم يكن مقيداً في 

ذلك ال�شجل  ومرخ�شاً من الجهات المخت�شة وفق ال�شروط التي ت�شدرها في هذا ال�شاأن.

المادة )5(

اأو  المحلية  المعار�ض  في  الم�شاركة  اأو  الخارجية,  اأو  المحلية  الاإعلام  و�شائل  في  الاإعلان  للمطور  يجوز  لا 

من  خطي  ت�شريح  على  الح�شول  بعد  اإلا  الخارطة,  على  عقارات  اأو  وحدات  لبيع  للترويج  الخارجية 



الدائرة, وي�شدر المدير العام القرارات اللازمة لتنظيم �شروط الاإعلان في و�شائل الاإعلام والم�شاركة 

بالمعار�ض.

�لف�ضل �لثاني

�إن�ضاء ح�ضاب �ل�ضمان

المادة )6(

يجب على المطور الراغب في بيع وحدات على الخارطة تقديم طلب اإلى الدائرة لفتح ح�شاب ال�شمان 

يكون مرفقا بالم�شتندات الاآتية:

�شهادة  ع�شوية بغرفة تجارة و�شناعة دبي.  .1

الرخ�شة التجارية.   .2

�شهادة ملكية الاأر�ض المراد تطويرها.  .3

ن�شخة من العقد المبرم بين المطور الرئي�شي والمطور الفرعي.  .4

الت�شاميم المعمارية والمخططات الهند�شية المبدئية المعتمدة من الجهات المخت�شة والمطور   .5

الرئي�شي.

بيان مالي بتقدير تكاليف واإيرادات الم�شروع م�شدقاً من مدقق ح�شابات قانوني معتمد.  .6

تعهد من المطور الفرعي ببدء الاأعمال الاإن�شائية للم�شروع بعد ح�شوله على موافقة المطور   .7

الرئي�شي بالبيع على الخارطة , اأو تعهد من المطور الرئي�شي في حالة عدم وجود مطور فرعي.  

نموذج عقد البيع بين المطور والم�شتري.  .8

المادة )7(

ين�شاأ ح�شاب ال�شمان بموجب اتفاقية خطية بين المطور واأمين الح�شاب يتم بموجبها اإيداع المبالغ 

المدفوعة من الم�شترين لوحدات على الخارطة اأو من الممولين وذلك في ح�شاب خا�ض يفتح لدى اأمين 

الح�شاب با�شم الم�شروع العقاري.

 وتحدد الاتفاقية �شروط اإدارة الح�شاب وحقوق والتزامات الاأطراف المتعاقدة وتودع ن�شخة من هذه 

الاتفاقية لدى الدائرة.



المادة )8(

 

يجوز للدائرة التاأ�شير في �شجل الاأر�ض المملوكة للمطور الرئي�شي باتفاقية ال�شراء المبرمة بينه وبين 

المطور الفرعي والمتعلقة بتلك الاأر�ض اأو باأي جزء منها , كما يجوز لم�شتري الوحدات على الخارطة 

تقديم طلب اإلى الدائرة للتاأ�شير في �شجل الاأر�ض المراد اإقامة الم�شروع عليها باتفاقية ال�شراء المبرمة 

مع المطور الفرعي.

�لف�ضل �لثالث

�إد�رة ح�ضاب �ل�ضمان

المادة )9(

يفتح ح�شاب ال�شمان با�شم الم�شروع ويكون مخ�ش�شاً ح�شرياً لاأغرا�ض اإن�شاء الم�شروع   .1

العقاري ولا يجوز الحجز على المبالغ المودعة فيه ل�شالح دائني المطور.

اإذا تعددت الم�شروعات التي ينفذها المطور , يجب فتح ح�شاب �شمان م�شتقل لكل م�شروع على حدة.  .2

المادة )10(

تعد الدائرة �شجلًا خا�شاً ي�شمى » �شجل اأمناء الح�شاب » تقيد فيه اأ�شماء اأمناء الح�شابات .  .1

ي�شترط في اأمين الح�شاب اأن يكون من ذوي الكفاءة لاإدارة ح�شاب ال�شمان.  .2

المادة )11(

يجب على اأمين الح�شاب تزويد الدائرة بك�شوفات دورية باإيرادات ومدفوعات  ح�شاب ال�شمان   .1

, كما يجوز للدائرة اأن تطلب في اأي وقت من اأمين الح�شاب تزويدها بالمعلومات اأو البيانات 

التي ترى �شرورة الاإطلاع عليها , في جميع الاأحوال يجوز للدائرة الا�شتعانة بمن تراه منا�شباً 

للتدقيق في تلك الك�شوف والبيانات.

اإذا ثبت للدائرة قيام اأمين الح�شاب بارتكاب اأية مخالفة لاأحكام هذا القانون اأو لوائحه   .2

التنفيذية فعليها اإخطاره خطياً بذلك ومنحه مهلة لاإزالة هذه المخالفة.



المادة )12(

يجوز للمودعين اأو من ينوب عنهم الاإطلاع على ال�شجلات المحا�شبية الخا�شة بهم, وطلب تزويدهم 

بن�شخ منها, كما يجوز لممثلي الجهات الر�شمية الاإطلاع على تلك ال�شجلات والح�شول على ن�شـخ منها.

المادة )13(

اإذا قام المطور برهن الم�شروع للح�شول على قر�ض من موؤ�ش�شات اأو �شركات التمويل فيجب على هذه 

الموؤ�ش�شات وال�شركات اأن تودع مبلغ القر�ض في ح�شاب ال�شمان وذلك للت�شرف فيه وفقا لاأحكام هذا القانون.

المادة )14(

يجب على اأمين الح�شاب الاحتفاظ بن�شبة 5٪ من القيمة الكلية لح�شاب ال�شمان بعد ح�شول المطور 

على �شهادة الانجاز , ولا ت�شرف المبالغ المحتفظ بها اإلى المطور اإلا بعد انق�شاء �شنة من تاريخ ت�شجيل 

الوحدات باأ�شماء الم�شترين.

المادة )15(

في حالة قيام اأية ظروف طارئة يترتب عليها عدم اإكمال الم�شروع العقاري يجب على اأمين الح�شاب 

المتعلق بذلك الم�شروع بعد الت�شاور مع الدائرة اتخاذ التدابير اللازمة للمحافظة على حقوق المودعين 

بما ي�شمن اإكمال الم�شروع العقاري اأو اإعادة المبالغ المدفوعة من قبل هوؤلاء المودعين.

�لف�ضل �لر�بع

�لجـز�ء�ت

المادة )16(

مع عدم الاإخلال باأية عقوبات من�شو�ض عليها في اأي ت�شريع اآخر, يعاقب بالحب�ض وبغرامة لا تقل عن 

100,000 درهم, اأو باإحدى هاتين العقوبتين كل من:



زاول ن�شاط التطوير العقاري بالاإمارة بدون ترخي�ض.  .1

قدم اإلى ال�شلطات المخت�شة م�شتندات اأو بيانات غير �شحيحة للح�شول على ترخي�ض لمزاولة   .2

ن�شاط التطوير العقاري.

كل من عر�ض للبيع وحدات في م�شروعات عقارية وهمية مع علمه بذلك.  .3

كل من اأختل�ض اأو اأ�شتعمل بدون وجه حق اأو بدد دفعات مالية �شلمت له لاأغرا�ض اإقامة   .4

الم�شروعات العقارية.

كل مدقق ح�شابات تعمد و�شع تقرير كاذب عن نتيجة مراجعته للمركز المالي للمطور, اأو   .5

اأخفى عمداً وقائع جوهرية في تقريره.

كل ا�شت�شاري �شادق على م�شتندات كاذبة تخ�ض الم�شروع العقاري مع علمه بذلك.  .6

كل مطور تعامل مع و�شيط دون اأن يكون م�شجلًا في �شجل الو�شطاء العقاريين لدى الدائرة   .7

وفقاً لاأحكام اللائحة رقم )85( ل�سنة 2006م ب�شاأن �شجل الو�شطاء العقاريين باإمارة دبي.

المادة )17(

ي�شطب قيد المطور من ال�شجل في اأيٍ من الحالات التالية:

اإذا اأ�شهر اإفلا�شه.  .1

اإذا لم يبا�شر الاأعمال الاإن�شائية بعد انق�شاء �شتة اأ�شهر من تاريخ منحه الموافقة بالبيع على   .2

خارطة دون عذر مقبول.

اإذا األغي الترخي�ض الممنوح له من جهات الترخي�ض.  .3

اإذا ارتكب اأياً من المخالفات ذوات الاأرقام )2( و )3( و)4( و)5( من المادة )16( من هذا   .4

القانون.

اإذا اأرتكب اأية مخالفة للقوانين واللوائح المنظمة لن�شاط التطوير العقاري بالاإمارة.  .5

�لف�ضل �لخام�س

�أحكام ختامية

المادة )18(

على المطورين القائمين وقت العمل باأحكام هذا القانون توفيق اأو�شاعهم بما يتفق واأحكامه خلال �شتة 



اأ�شهر من تاريخ ن�شره بالجريدة الر�شمية , ويجوز للدائرة تمديد هذه المدة لاأية مدة اأخرى تراها منا�شبة.

المادة )19(

للدائرة اأن تتقا�شى ر�شوماً مقابل الخدمات المقدمة بموجب هذا القانون.

المادة )20(

يلغى اأي ن�ض اأو تدابير وردت في اأي قانون اأو لوائح اإلى المدى الذي تتعار�ض فيه واأحكام هذا القانون.

المادة )21(

ي�شدر الرئي�ض القرارات اللازمة لتنفيذ اأحكام هذا القانون.

المادة )22(

ين�شر هذا القانون في الجريدة الر�شمية , ويعمل به من تاريخ ن�شــره.

                             

�شدر في دبي بتاريخ 6 مايو 2007م

الموافق 19 ربيع الثاني 1428هـ

  

محمد بن ر��ضد �آل مكتوم                                                        

حاكم دبي                                                                






